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Mark- och genomforandeavtal

Diametern etapp 1, Kungens kurva

Foljande avtal om exploatering och genomforande av Diametern etapp 1 har ingétts mellan
Huddinge kommun, Victoria Kungens Kurva AB och de Fastighetsdgande bolagen, nedan
kallade Parterna. KF Fastigheter AB och Balder Kommersiella Fastigheter AB ér vid sidan av
Victoria Kungens Kurva AB solidariskt ansvariga i enlighet med vad som framgar av § 7.1

nedan

Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen

Victoria Kungens Kurva AB
Box 53121

400 15 Goteborg

Org nr 559056-7888

Fastighetsigande bolag

Kungens Kurva 2 AB
559056-7987

Box 53121

400 15 Goteborg

Kungens Kurva 3 AB
559056-7920

Box 53121

400 15 Goteborg

Victoria Parkerings AB
559407-2950

Box 53121

400 15 Goteborg

Kungens Kurva Bostad D3 AB
559410-8457

Box 53121

400 15 Goteborg

Kungens Kurva Skolfastighet D3 AB

559409-8443
Box 53121
400 15 Goteborg

Kungens Kurva Industri AB
559409-8476

Box 53121

400 15 Goteborg

Kungens Kurva 4 AB
559056-7912

Box 53121

400 15 Goteborg

Kungens Kurva Bostad D 41 AB
559409-8484

Box 53121

400 15 Goteborg



Kungens Kurva Bostad D4 2 AB
559410-5008

Box 53121

400 15 Goteborg

Kungens Kurva Bostads D4 3 AB
559410-5032

Box 53121

400 15 Goteborg

Kungens Kurva Skolfastighet D4 AB
559410-4993

Box 53121

400 15 Goteborg

Kungens Kurva Bostad D4 4 AB
559410-5057

Box 53121

400 15 Goteborg

Kungens Kurva Bostad D4 5 AB
559410-5065

Box 53121

400 15 Goteborg

Kungens Kurva Bostad D4 6 AB
559410-5073

Box 53121

400 15 Goteborg

Kungens Kurva Bostad D4 7 AB
559410-5107

Box 53121

400 15 Goteborg
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Kungens Kurva Bostad D4 § AB
559410-5164

Box 53121

400 15 Goteborg

Kungens Kurva Bostad D4 9 AB
559410-5024

Box 53121

400 15 Goteborg

Kungens Kurva 6 AB
559056-7862

Box 53121

400 15 Goteborg

Victoria Skolfastighet AB
559406-6929

Box 53121

400 15 Goteborg

Victoria Forskolefastighet AB
55907-2935

Box 53121

400 15 Goteborg

Victoria 1 Bostads AB
559382-3270

Box 53121

400 15 Goteborg

Victoriahallen AB
559407-2844

Box 53121

400 15 Goteborg

Victoria Kungens Kurva AB och de fastighetsdgande bolagen ovan svarar solidariskt med
varandra for samtliga dtaganden som exploator i detta avtal och kallas nedan for

Exploatoren.

Borgensmin

KF Fastigheter AB
171 88 Solna
Org nr 556033-2446

Fastighets AB Balder
Box 53121

400 15 Goteborg
Org nr: 556525-6905

Nedan kallade Bolagen
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§ 1 INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1.1 Definitioner

Allmén platsmark: Gata, vig, park, torg eller ett annat omrade som enligt
Detaljplanen &r avsett for ett gemensamt behov.

Allménna anldggningar: Anlédggningar inom gator, parker och torg for vilka kommunen
ska vara huvudman.

Avtalet Detta mark-och genomférandeavtal om genomforande av
Detaljplanen.

Detaljplanen: Detaljplan for Diametern 2-6 m.fl. inom kommundel Kungens
Kurva, dnr KS 2019/3066.

Exploateringsomréadet: Det omrade som omfattas av Detaljplanen samt atagandena

enligt detta Avtal, se bilaga 1.

Kvartersmark: Markomrade inom Exploateringsomradet avsedd for bebyggelse
exklusive skola och idrottshall.

Projektet/Exploatering: Genomforandet av Detaljplanen.

Utvecklingsplan Kungens

Kurva: Utvecklingsplan for Kungens kurva, antagen av Huddinge
kommun (antagandehandling 2023-03-15).

Overgripande Allminna

anldggningar: Anldggningar som dr nddvindiga for flera fastigheter beldgna
inom olika detaljplaner men inom samma utvecklingsplan eller
dylikt (stadsdelsniva).

Omradesspecifika Allmidnna

Anléggningar: Omradesspecifika Allménna anlédggningar utgdrs av
anldggningar som ar beldgna inom och i néra anslutning till
Exploateringsomrédet.

§ 1.2 Bakgrund och syfte

Detaljplanen syftar till att skapa en attraktiv och levande stadsdel i Kungens kurva.
Planforslaget mojliggor flerbostadshus, stadsdelspark, nya lokalgator, tre forskolor och en
skola. Detaljplanen tillater verksamheter och service i bottenvaningarna. Detaljplanen
mojliggdr ca 1 600-2 000 bostdder med blandade upplételseformer och dr den forsta etappen
inom planprogrammet for Diametern 2, vilket anger den vergripande strukturen for den nya
stadsdelen.

Detaljplanens genomforande &r omfattande med en lang utbyggnadstid som kraver samarbete
mellan Exploatéren och Kommunen. En gemensam projektorganisation forutsitts for att
kunna hantera de fradgor som kommer och kan komma att uppsta under utbyggnadstiden.
Exploatéren kommer utdver byggnation inom Kvartersmark dven ansvara for utbyggnaden av
merparten av Allménna anldggningar inom Allmén platsmark, vilket innebér att det &r
Exploatéren som bar huvudansvaret for Detaljplanens genomforande.


https://sv.wikipedia.org/w/index.php?title=Allm%C3%A4nt_%C3%A4ndam%C3%A5l&action=edit&redlink=1
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Till grund for Avtalet ligger riktlinjer for exploateringsavtal 1 Huddinge kommun godkinda
av kommunfullmiktige den 2016-06-13 (KS 2016/946), med senaste revidering 2021-12-13
(KS-2021/2406), vilka Exploatdren tagit del av. Avtalet syftar till att reglera ansvars- och
kostnadsfordelningen mellan Kommunen och Exploatoren géllande genomforandet av
Detaljplanen. Avtalet reglerar forutsattningarna for markoverlételser parterna emellan och
ersitter, 1 tillaimpliga delar, tidigare tecknat intentions- och markanvisningsavtal med
tillhorande tillaggsavtal.

§ 1.3 Foreliggande dokument

Kommunfullméktige i Huddinge kommun fattade 2017-02-13 beslut om att ingd ett
Intentions- och markanvisningsavtal (KS-2016/2743.218) med Exploatoren avseende
planering och genomforande av en ny stadsdel 1 Kungens kurva. Kommunstyrelsen beslutade
2020-01-29, § 17, om planuppdrag for Detaljplanen.

I tillagg till Intentions- och markanvisningsavtalet (Tillaggsavtal 2)(KS-2019/1722.218)
godként av kommunstyrelsen 2020-01-29, avtalades att Kommunen eller Exploatéren kan
ansvara for utbyggnad av Allmén platsmark inom Detaljplanen. Det anges dven att ansvaret
ska regleras 1 detta Avtal. Vidare angavs i Tilldggsavtal 3, godkédnt av kommunstyrelsen 2021-
05-05, att parterna efterstravar att den Allménna platsmarken ska byggas ut av Exploatoren.

Exploatoren har i Intentions- och markanvisningsavtalet erhallit markanvisning for del av
Kommunens fastighet Kolartorp 1:1. Denna markanvisning har forlangts till och med
november 2029. Markoverlatelseavtal ingds mellan parterna enligt § 2.1.1 nedan rorande de
markomraden som ska dverlatas till Exploatoren.

Exploatoren, Kommunen och Stockholm Vatten AB undertecknar i samband med detta Avtal
aven ett samarbetsavtal rorande upphandling av entreprenadarbeten for Allménna
Anlédggningar, allmdnna VA-anldggningar och 6vriga ledningsanldggningar inom Allmén
Platsmark, samt vissa markarbeten inom kvartersmark.

Innan Avtalet godkinns kommer forslag till ”Overgripande allméinna anliggningar i Kungens
kurva Genomforande-PM”, (KS-2026/59), att tas upp till beslut hos Kommunen, vilket
faststiller kostnadsfordelning avseende kostnader for de anldggningar i Kungens kurva som ar
till nytta for all exploatering 1 Kungens kurva.

§ 1.4 Projektets utformning

Exploatoren forbinder sig att genomfora exploateringen pd Kvartersmark och Allmén
platsmark inom och i1 Exploateringsomradets omgivning, i enlighet med:

Detaljplanen och Avtalet,

- 1 huvudsaklig 6verenstimmelse med till Detaljplanen horande gestaltningsprogram,

- 1 huvudsaklig 6verenstimmelse med handlingsplan for héllbarhet, DP1 Diametern
Kungens Kurva 2024-09-06, rev 2025-09-30, se bilaga 11,

- framtagen systemhandling for planomréadet, slutgranskad 2025-01-20,

- samt Huddinge kommuns tekniska handbok, rev 2024-10-22.
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§ 1.5 Giltighet

Avtalet dr forfallet utan rétt till erséttning for ndgondera parten om:

- Kommunfullmiktige i Huddinge inte godkénner Avtalet senast 2026-10-31 genom beslut
som sedermera vinner laga kraft,

- Detaljplanen inte blir antagen 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med forslag till detaljplan
enligt bilaga 1, senast 2026-10-31 genom beslut som sedermera vinner laga kraft.

Exploatoren dr medveten om att Kommunens beslut om Detaljplanen, beslut om Avtalet och
beslut om Samarbetsavtalet kan bli foremal for dverprovning.

Om Avtalet forfaller och Avtalet dessforinnan till del verkstillts av part, ska verkstilligheten
rittas av samma part om sddan verkstillighet strider mot nu géllande detaljplan for
Exploateringsomradet. Parts verkstillighet av Avtalet fore tidpunkten d& Avtalet trétt 1 kraft
och inte ldngre kan upphora enligt ndgon av ovan strecksatser vidtas pa egen risk.

§ 1.6 Organisationsstruktur

Projektet genomfors huvudsakligen av Exploatoren men det finns behov av samarbete
parterna emellan under Exploateringen. Parterna ska ha en gemensam projektorganisation dér
en samordningsgrupp hanterar Projektets framdrift i enlighet med detta Avtal. Samarbetet ska
drivas effektivt och kostnadsmedvetet, dar samarbetet framfor allt avser utbyggnaden av
Allménna anldggningar och en proaktiv bygglovsprocess.

Samordningsgruppens sammanséttning bestar huvudsakligen av projektledare fran
Exploatéren och Kommunen, dér Exploatéren ansvarar for att kalla till méten for
samordningsgruppen i den omfattning Projektets framdrift krdver under genomforandetiden.

Kommunens genomférandeorganisation for att moéta upp Exploatorens projektarbete beskrivs
1 PM Genomforandeorganisation, se bilaga 3.

§ 1.7 Exploatorens garantier

I och med undertecknandet av detta Avtal garanterar Exploatoren att:

- Exploatoren har erforderlig befogenhet och behorighet att ingd detta Avtal,

- Verkstillandet och fullgérandet av Exploatorens forpliktelser under detta Avtal inte
kommer att strida mot Exploatdrens bolagsordning eller nagot annat f6r Exploatoren
grundldggande dokument,

- Exploatoren och Bolagen har erforderligt kapital {or att kunna genomfora

Exploateringen enligt detta Avtal.
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§2 MARKOVERLATELSER

§ 2.1 Markoverlatelser

§ 2.1.1 Overlitelse av Kvartersmark frin Kommunen till Exploatéren

Exploatoren har i Intentions- och markanvisningsavtalet erhallit markanvisning for del av
kommunens fastighet Huddinge Kolartorp 1:1 som planldggs som kvartersmark for bostads-
dndamal, vilka bendmns overlatelseomrade 1, 2, 3 och 4 i bilaga 4, Overlatelseomraden.
Samtidigt dverlater Kommunen ett markomrade fran fastigheten Huddinge Kungens kurva
1:1, bendmnt overlatelseomrade 5.

Overlatelseomrade 1-5 kommer att dverlatas till Exploatdren eller till bolag inom samma
koncern som Exploatdren. Overlatelserna avses genomfdras som tre separata forviry som
genomfors genom fastighetsreglering. Bilagd 6verenskommelse ska 1 huvudsak
overensstimma for de markoverlatelser som ska ske, se bilaga 5. Overenskommelserna ska
undertecknas i samband med att detaljplanen vinner laga kraft och infor att ansdkan till
Lantmaéteriet 1dmnas in.

Parterna dr 6verens om att mojliggora for ett tilltrade till 6verlatelseomradena sa snart som
mojligt.

Parterna dr 6verens om att den totala ersdttningen for overlatelseomrddena ar
ETTHUNDRASEX MILJONER TVAHUNDRAFYRTIO TUSEN (106 240 000)
KRONOR.

Erséttningen ar berdknad utifran en total ljus bruttoarea (BTA) inom Exploateringsomradet
omfattande 143 420 kvm, vilken &r berdknad enligt Huddinge kommuns definition av ljus
BTA, se bilaga 8. Om detaljplanens byggrétter fordndras pa grund av Lansstyrelsens
overprovning eller domstolsbeslut efter att beslut om att anta detaljplanen har tagits, sa ska en
ny berdkning av kdpeskillingen genomforas.

Erséttningen ska indexeras med konsumentprisindex (totalindex) frén Avtalets tecknande
fram till att respektive 6verenskommelse tecknas, om det gar mer dn tre manader fran det att
Avtalet tecknas till att respektive Overenskommelse tecknas. Total erséttning ska dock lagst
uppga till det belopp som anges ovan.

§ 2.1.2 Overlitelse av Kvartersmark fran Exploatoren till Kommunen

Kvartersmark for skola och idrott kommer att dverlatas till Kommunen. Overlételsen avses
genomforas genom fastighetsreglering och bilagd 6verenskommelse om fastighetsbildning,
bilaga 6, ska undertecknas i samband med att Detaljplanen vinner laga kraft och infor att
ansokan till lantméterimyndigheten lamnas in.

Kommunen ska erligga TRETTIOTREMILJONERTVAHUNDRATJUGOTVATUSEN
(33 220 000) KRONOR till Exploatdren i ersdttning avseende markdverforingen enligt bilaga
6.

Erséttningen ska indexeras med konsumentprisindex (totalindex) frén Avtalets tecknande
fram till att 6verenskommelse tecknas, om det gr mer dn tre manader frén det att Avtalet
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tecknas till att respektive 6verenskommelse tecknas. Total erséttning ska dock lagst uppga till
det belopp som anges ovan.

Exploatéren har under planldggningen stétt for kostnader omfattande 1 903 000 kronor exkl.
moms for att mojliggdra planldggning for skola och idrott inom Exploateringsomradets
kvartersmark for skola och idrott. De faktiska och verifierade plan- och utredningskostnader
som direkt harror till detta omrdde ska Kommunen som blivande markégare av kvartersmark
for skola och idrott ansvara for.

Exploatoren ansvarar for att en faktura skickas till Kommunen avseende ovan nimnda
planeringskostnader, fakturan mérks ”Projekt id: 62232, ref: 120200

§ 2.1.3 Overlitelse av Allméin platsmark frin Kommunen till Exploatoren

Mark som planlagts som Allmin plats och kvartersmark for allméint andamal (E-omrade)
inom kommunens fastigheter Kolartorp 1:1 och Juringe 2:1, se bilaga 4, kommer att dverlatas
till Exploatdren under projektet. Overlatelsen avses genomforas som ett jordabalkskdp genom
fastighetsreglering och bilagt kopekontrakt, bilaga 7, ska undertecknas i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft och infor att ansdkan till lantméiterimyndigheten ldmnas in.

Parterna dr 6verens om att i forsta hand hos lantméterimyndigheten yrka pa en
fastighetsreglering och i andra hand pé en avstyckning.

Mark som planlagts som Allmén platsmark inom Exploatdrens genomférandeomrade ska
under utbyggnaden av Allmédnna anldggningar dgas av Exploatdren, for att efter utbyggnad
overlatas till Kommunen enligt § 2.1.4.

Allmén platsmark overlats under projektet till Exploatdren for en kopeskilling om 1 kr, vilket
1 princip dr utan erséttning.

§ 2.1.4 Overlitelse av Allméin platsmark frin Exploatoren till Kommunen

Mark som planlagts som Allmén platsmark och kvartersmark for allmédnt &ndamal (E-omréde)
inom Exploatorens genomforandeomrade ska under utbyggnaden av Allménna anldggningar
dgas av Exploatoren, for att efter utbyggnad dverlatas till Kommunen etappvis. For respektive
utbyggd etapp tecknas dverenskommelse om fastighetsbildning infér ans6kan om
fastighetsreglering av del av Exploatorens fastighet Diametern 5 till Kommunens fastighet
Kungens Kurva 1:1.

Fastighetsregleringar avseende Allmédn platsmark sker utan ersittning. Det dr Parternas
gemensamma avsikt att vad som anges i detta avsnitt om ersittning ska anses vara ett sddant
samtycke som avses 1 5 kap 18 § fastighetsbildningslagen. Vid kommande {orréttning/-ar om
fastighetsreglering ska déarfor de ersittningar som foljer av forsta stycket bestimmas utgora
den ersittning som ska utgd for fastighetsregleringen. Det noteras sérskilt att Parterna ar
inforstddda med att dverforingen av Allmén platsmark kan komma att ske langt fram i tiden.
Parterna anser dock att vad som hér avtalats betrdffande 6verforingen av Allmén platsmark
och den erséttningen som ska utga ska vara bindande dven da.

§ 2.2 Ansokan fastighetsbildning

Parterna dr dverens om att ansdkan om fastighetsbildning ska inldmnas till lantméterimyndig-
heten sé snart som mojligt efter att kopekontrakt och 6verenskommelser om fastighetsbildning
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har undertecknats enligt villkoren i styckena nedan, om inte parterna gemensamt bestimmer
annat.

Om underskrifterna pd dverenskommelserna ovan har blivit dldre dn tre ménader innan aktuell
fastighetsbildning ansokts, och 6verenskommelserna dirmed inte kan ligga till grund for
fastighetsbildning, ska parterna underteckna ifrdgavarande 6verenskommelse pa nytt och
darefter omgaende ansdka om fastighetsbildningen.

Exploatoren ska ansoka om och bekosta de fastighetsbildningsatgérder som erfordras for
genomforande av Detaljplanen.

§ 2.3 Servitut och ovriga tillkommande rittigheter

Exploatoren atar sig att i samband med genomforande av Detaljplanen upplata erforderliga
utrymmen genom servitut, ledningsritt eller annan upplételse for befintliga och tillkommande
ledningar inom Exploateringsomradet till forman for berdrda ledningségande bolag.
Exploatoren ska reglera sitt &tagande gentemot berdrda ledningsdgande bolag i separata
overenskommelser efter Avtalets tecknande.

Exploatdren étar sig att genom servitut eller ledningsritt utan erséttning upplata mark till
Kommunen for att de eventuella réttigheter som erfordras for genomforandet av Detaljplanen.

§ 2.4 Markfororeningar

En 6versiktlig bedomning av fororeningssituationen inom Exploateringsomradet har utforts av
Structor 2017-02-08, vilken kompletterades 2020-11-17. Denna genomgang visade att det
endast finns en tidigare kind markfororening inom Exploateringsomradet, vid den f.d.
betongstationen.

Kompletterande miljotekniska undersokningar i jord och berg har d&ven genomforts av Itero
2024-12-16 och tidigare undersokningars resultat bekréftades. De pétraffade fororeningarna i
det undersokta omradet forekommer i befintliga fyllnadsmassor 1 anslutning till den f.d.
betongstationen.

§ 2.4.1 Avseende kvartersmark som ska dverforas till Exploatoren frin Kommunen

Overlételseomrade 1-5, se bilaga 4, har besiktigats av Exploatdren och denne Ager kinnedom
om raddande mark- och grundférhallanden.

Om Exploatdren i samband med utbyggnaden av Overlitelseomridena patriffar
markfOroreningar sa ansvarar Exploatoren for utférande av nddvédndiga utredningar och for att
utfora de avhjdlpandedtgédrder som erfordras for att forebygga, hindra eller motverka att skada
eller olagenhet uppstér for ménniskors hélsa eller miljon och for att marken ska kunna
anvéndas 1 enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Exploatdren ansvarar héarvid for
eventuell anmélan till ansvarig myndighet.

Om kostnaderna for markfororeningar enligt ovan som kan héirforas till Kommunens
ursprungliga markinnehav dverstiger sex miljoner kronor, ska Parterna dela lika pé de
faktiska, verifierande och godkinda kostnader som da uppstér utover upparbetade sex
miljoner kronor.
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§ 2.4.2 Avseende kvartersmark som ska dverforas frian Exploatoren till Kommunen

Overlételseomrade 6, se bilaga 4, vilket planliggs som kvartersmark for skol- och
idrottsindamal, har besiktigats av Kommunen och denne dger kinnedom om rddande mark-
och grundforhéllanden.

Om Kommunen i samband med utbyggnaden av Overlitelseomradet patriffar
markfororeningar s ansvarar Kommunen for utférande av nédvandiga utredningar och for att
utfora de avhjilpandedtgirder som erfordras for att forebygga, hindra eller motverka att skada
eller oldgenhet uppstér for manniskors hélsa eller miljon och for att marken ska kunna
anvéndas 1 enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Kommunen ansvarar hirvid for
eventuell anmélan till ansvarig myndighet.

Om kostnaderna for markfororeningar enligt ovan som kan hérforas till Exploatdrens
ursprungliga markinnehav overstiger sex miljoner kronor, sa ska Parterna dela lika pé de
faktiska, verifierande och godkédnda kostnader som da uppstar utdver upparbetade sex
miljoner kronor.

§ 2.4.3 Avseende Allmiin platsmark

Oavsett ursprunglig dgare av mark som utgdér Allmén plats inom Exploateringsomréadet sd
ingar kostnader avseende hantering av markfororeningar i utbyggnadskostnaden for Allménna
anldggningar.

Allmin platsmark och E-omraden som ska dverlétas till Kommunen sedan Exploatdren byggt
ut Allménna anlédggningar ska vid dverlatelse vara fri frdn markféroreningar ver riktvirden
for KM (kénslig markanvindning) i den del som utgdr park och MKM (mindre kinslig
markanvéndning) i den del som utgor gata samt avseende E-omrdden.

Vid overlatelsen ska Exploatoren till Kommunen verldmna ett av oberoende sakkunnig
upprittat intyg som styrker att marken uppfyller géllande riktvarden for markf6roreningar i
enlighet med denna paragraf.

Om markfororeningar patriffas inom mark som ska utgora Allmén platsmark ska Exploatoren
skyndsamt informera kommunens Miljétillsynsavdelning om detta. Exploatdren ansvarar for
samtliga atgérder som krivs for att sanera marken sé att detta kan anvéndas i1 enlighet med
Detaljplanens bestimmelser.

Exploatoren utfor efter godkdnnande av kommunens Miljétillsynsavdelning nédvéandiga
provtagningar och utredning-ar for att klarligga behovet av efterbehandlingsatgiarder inom
ovan ndmnda markomraden. Exploatoren bekostar och utfor sddan utredning och framtagande
av handlingsplan for event-uella efterbehandlingsatgérder samt merkostnader for schakt,
transport, behandling och/eller deponi av massor som kréver efterbehandling samt
aterstéllning av mark.

§ 2.4.4 Sulfidberg

Som en del i planarbetet har utredningar om eventuell férekomst av sulfidférande
bergmaterial tagits fram. Exploatoren dr medveten om att det finns sulfidmineralisering inom
Exploateringsomradet. Exploatdren forbinder sig att vidta och bekosta alla de atgérder vid
schaktning, mellanlagring, dterfyllnad och efterbehandling som krévs for att hantera
sulfidforande massor i enlighet med miljobalken, tillimpliga forfattningar, foreskrifter,
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allménna rad eller annan végledning som Kommunen och Exploatdren kommer 6verens om.
Exploatoren ansvarar for att gora anmailan till Kommunens miljotillsynsavdelning eller annan
berord tillsynsmyndighet och for att inhdmta och bekosta nodvéndiga tillstdnd for hantering
av sulfidférande berg.

Exploatoren forbinder sig ocksé att bekosta och utfora atgérder som pa grund av
sulfidmineraliseringen behdvs for att forebygga, hindra eller motverka att skada eller
oldgenhet uppstdr for minniskors hilsa eller milj6 inom Exploateringsomridet och av
Exploateringsomradet pdverkad omgivning och for att marken ska kunna anvéndas 1 enlighet
med detaljplanens bestimmelser.

Exploat6ren ska inom tre manader fran forsta beviljat bygglov inom respektive etapp uppritta
en handlingsplan for hanteringen av sulfidberg och versidnda den till Kommunen.
Handlingsplanen ska innefatta bland annat anlitande av sakkunnig, provtagning, analys av
bergmassor och nédvéndiga atgéirder for att hantera sulfidférande berg enligt ovan.
Upprittandet av handlingsplaner befriar inte Exploatoren frén sitt ansvar enligt denna
paragraf.

Exploatoren ska l16pande samrada med Kommunen rérande hanteringen av sulfidférande
massor samt atgérder, enligt handlingsplaner och 1 6vrigt. Genomforandet av sddant samrad
innebér inte att Kommunen &tar sig eller accepterar ansvar for vad som beskrivits vid
samradet.

Exploatoren ar i forhallande till Kommunen ansvarig for Kommunens skadestandsskyldighet
gentemot tredje man for skada 1 ndgon form kopplad till Exploatorens hantering av sulfidberg
inom Exploateringsomradet. For det fall tredje man riktar skadestdndsansprak mot
Kommunen for personskada, sakskada eller ren formdgenhetsskada med stdd av reglerna i 32
kap. miljobalken alternativt reglerna i skadestdndslagen eller annan lagstiftning och &r
orsaken till skadan direkt eller indirekt kopplad till hanteringen av sulfidberg inom
Exploateringsomradet, forbinder sig Exploatdren att halla Kommunen skadeslds och ersitta
Kommunen for vad Kommunen efter forlikning eller dom tvingas utge till den skadelidande
forutsatt att Exploatdren varit ansvarig for forlikningen. Exploatdrens ansvar for den mark
Exploatoren hanterar enligt ovan kvarstar dven efter att Exploatoren dverlatit mark eller
fastigheter inom Exploateringsomradet till annan.

Exploatorens dtaganden och ansvar enligt denna paragraf giller sulfidférande berg inom hela
Exploatorens genomforandeomrade, och foljaktligen savél Kvartersmark som Allmén
platsmark och oavsett om mark har 6verlatits mellan Exploatéren och Kommunen.
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§3 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

§ 3.1 Bebyggelse inom Kvartersmark

Kungens kurva — Skdrholmen &r i den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen
utpekat som en regional stadskdrna. Det &r ett omrdde med stor tillvéxtpotential som ska
kunna vara ett komplement till den centrala stadskérnan i Stockholm. Huddinge kommun
arbetar med att utveckla Kungens kurva sa att omrédet dven omfattar bostdder. Exploatdren
ska involvera flera aktorer i Projektet for att ge omradet en variation i arkitektur, bostider,
standard med mera. For att &stadkomma en kontrollerad och stabil utbyggnad 6ver tid, ska
Exploatoren beakta att en socialt hdllbar fordelning av upplatelseformer och
lagenhetsstorlekar planeras sett till omradet som helhet. For att konkretisera hallbarhetsmélen
har det for Projektet tagits fram en handlingsplan for hallbarhet, bilaga 11, vilken ska foljas
enligt §1.4.

Malséttningen &r att bostadsbyggnaderna ska certifieras enligt Miljobyggnad Silver, Svanen
eller motsvarande. Miljocertifieringen innebér ett aktivt arbete med miljo och héllbarhet
genom hela byggprocessen.

Avseende all kvartersmark inom Exploatorens fastigheter efter att fastighetsbildning
genomforts enligt §2 s ansvarar Exploatoren pd egen bekostnad for projektering och
utforandet av:

- alla anldggningar inom sin Kvartersmark,

- de aterstéllande- och anslutningsarbeten som maste goras pa de Allmédnna
anlidggningarna som dvertagits av Kommunen och som &r en f6ljd av Exploatorens
bygg- och anldggningsarbeten pa Kvartersmarken. Projektering och utférande av
aterstdllande- och anslutningsarbeten ska utforas enligt Kommunens standard och
skriftligen godkdnnas av Kommunen. Exploatdren ska kalla Kommunen till besiktning
for godkdnnande nér aterstillande- och anslutningsarbetena ar fardigstéllda, se bilaga
2 PM Genomforande avseende Allménna anldggningar,

- eventuella dtgdrder pé grund av forekomst av fornlimningar inom
Exploateringsomrédet,

- erforderliga atgérder for bullerskydd under pagéende byggnation inom
Exploateringsomradet,

- erforderliga dtgirder for hantering av dagvatten inom Kvartersmark samt
- att Kvartersmark och Allmén platsmark dr synkroniserade vad avser lige och hojd.

Det dligger Exploatdren att ansdka om och bekosta erforderliga tillstand, lov och
godkinnanden, inklusive nybyggnadskarta, som kréavs for exploateringen som Exploatéren
har ansvar for inom Exploateringsomradet.

§ 3.1.1 Ledningségare

Det éligger Exploatoren att hos varje ledningsédgare i god tid forvissa sig om befintliga
ledningars lagen och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren star for kostnader avseende eventuell flytt av ledningar till f61jd av utbyggnad av
Exploateringsomradet, detta avser dven flytt av ledningar utanfor Exploateringsomradet.
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Vid ledningsflytt som beror pa utbyggnad inom Exploateringsomradet ska Exploatoren
ansvara for att triffa erforderliga avtal med berdrda ledningsédgare avseende
ledningsomlidggningar, kostnadsfordelning, foljdatgiarder samt andra ledningsarbeten
berdrande befintliga och tillkommande ledningar (sdsom fjarrvirme, el, tele, VA eller dylikt)
med tillhérande anordningar i Kvartersmark. Exploatdren &r medveten om att Kommunen inte
bar ndgot kostnadsansvar for dessa ledningsarbeten. Om Exploatoren skadar nadgon ledning
ska Exploatoren omedelbart anméla det till ledningsidgaren och Kommunen.

Exploatren ansvarar for att ingd nddvindiga 6verenskommelser avseende tillgidnglighet till
och funktion av tekniska anléggningar eller anslutningar under utbyggnadstiden med berdrda
rattighetshavare inom Exploateringsomradet.

Vattenfall Eldistribution AB:s nya nétstationer inom Exploateringsomradet ska gestaltas 1
enlighet med principerna i Gestaltningsprogrammet och utformningen ska godkinnas av
Vattenfall Eldistribution AB. Exploatdren forbinder sig att std for eventuella merkostnader
som Vattenfall Eldistribution AB har for att gestalta nétstationerna i enlighet med
Detaljplanen och Gestaltningsprogrammet. For att reglera atagandet enligt denna punkt ska
Exploatoren teckna sérskilt avtal med Vattenfall Eldistribution AB vilket ska redovisas till
Kommunen, Mark- och exploateringssektionen.

§ 3.1.2 Gestaltningsprogram och proaktiv bygglovsprocess

For samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 utformningen av byggnader och
anldggningar inom och 1 anslutning till Exploateringsomradet har ett gestaltningsprogram,
Gestaltningsprogram Diametern 2 m fl DP1 (2025-03-28), tagits fram. Detta
gestaltningsprogram ska utgora ett for Exploatdren och Kommunen gemensamt underlag for
projektering, bygglovsansokan och utbyggnad pa bade Kvartersmark och Allmén platsmark
inom och i anslutning till Exploateringsomrédet.

Gestaltningsprogrammet ar ett beslutsdokument som kompletterar planbestaimmelserna for
detaljplanen. Syftet med gestaltningsprogrammet &r att ge vigledning sd att bebyggelse och
stadsrum fér de kvaliteter som Kommunen och Exploatéren gemensamt kommit 6verens om
under planprocessen. Syftet dr ocksa att hdlla en gemensam gestaltningsidé levande under
Projektet. Eventuella avsteg fran gestaltningsprogrammet ska hanteras genom en proaktiv
bygglovsprocess.

Exploatoren har mojlighet att pa eget initiativ samrada med Kommunens referensgrupp for
gestaltning, parkering/mobilitet och hallbarhet avseende planerad byggnation innan ansdkan
om bygglov for respektive kvarter inldmnas till ansvarig myndighet (Huddinge kommuns
proaktiva bygglovsprocess). Samrad initieras av Exploatoren frén det att Exploatoren paborjar
arbetet med bygglovshandlingarna och dérefter enligt 6verenskommelse. Den proaktiva
bygglovsprocessen beskrivs ndrmare i PM Genomf6randeorganisation, se bilaga 3.

§ 3.1.3 Ligenheter for boende enligt socialtjinstlagen eller lagen om stod och service
till vissa funktionshindrade

Detaljplanen mojliggdr uppforande av gruppboende, samt personal- och gemensamhetslokal i
enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS) i en av flerbostadshusens
bottenviningar inom Exploateringsomradet. Exploatdren atar sig att uppfora sddana bostider
och lokaler i den utstrackning som behov av dessa foreligger.
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En tidig dialog kring behov och tidplan ér en forutsittning for att utbyggnaden av omradet ska
kunna genomforas enligt Huvudtidplanen.

Vid detta Avtals undertecknande 4r Kommunens beddmning att det finns behov inom
Exploateringsomréddet av ett gruppboende for LSS-dndamal pa aktuell plats. Ett gruppboende
omfattar 6 ligenheter samt personal- och gemensamhetslokal, totalt omfattande 530-600 kvm.
Bostdderna och lokalerna ska vara &ndamalsenliga for verksamhetens behov och uppfylla vid
var tid géllande byggregler, tillgdanglighetskrav och foreskrifter.

I god tid, minst tolv ménader, innan ansdkan om bygglov ges in avseende respektive kvarter
inom Exploateringsomradet, ska Exploatoren lyfta fragan om behov och lokalisering av
gruppboende i1 Projektets samordningsgrupp (PM Genomforandeorganisation, bilaga 3).
Kommunen ska, nio ménader innan Exploatdren ldmnar in bygglovsansdkan, 1dmna en
skriftlig bekréftelse om det aktuella behovet. Om Kommunen inte [dmnar en sddan bekréftelse
dger Exploatoren ritt att [imna in bygglovsansdkan utan stéllda krav i stycken nedan.

Samtidigt som Kommunen bekréftar behovet av LSS-bostidder s ska Kommunen klargora om
Kommunen avser driva verksamheten i kommunal regi eller om verksamheten ska bedrivas 1
privat regi. Om verksamheten inte kan bedrivas 1 kommunal regi och Exploatdren senast sex
médnader fore ansdkan om bygglov inte har hittat en privat verksamhetsutdvare som uppfyller
marknadsmassiga villkor ska Exploatoren informera om detta 1 samordningsgruppen. Efter ett
skriftligt godkdnnande fran kommunen dger Exploatoren da ratt att [imna in bygglovsansdkan
1 enlighet med Detaljplanens intentioner utan LSS-bostader.

LSS-bostéader 1 kommunal regi

Om det kvarter som Exploatdren avser att ta fram bygglovshandlingar for ska innehalla
gruppboende som ska drivas i kommunal regi enligt ovan sa ska underlaget for
bygglovsansokan mojliggora LSS-bostidder for de behov och forutséttningar som vid
tidpunkten foreligger. Det dligger Exploatdren att ta fram ritningar pa gruppboendet, vilka ska
ligga till grund for 6verldggning med Kommunen (mark- och exploateringssektionen).

Exploatoren ansvarar for att minst sex minader innan ansdkan om bygglov ges in avseende
respektive kvarter klargdra den ersédttning Kommunen har att erldgga for att hyra eller, om
Kommunen vill, forviarva bostdderna och lokalerna avseende verksamheten. Parterna ar
overens om att en sadan ersattning ska vara marknadsméssig utifran andamalet, varvid
referensunderlag pd motsvarande orter ska anvindas for bedomningen av marknadsmissighet.

Exploatoren dr medveten om och accepterar att om uppforandet av LSS-bostidderna behover
foregas av ett upphandlingsforfarande, ska det 1 sé fall genomf6ras enligt det forfarande som
Kommunen anser ar lampligt utifran géllande forutsattningar. Kommunen bedémer
upphandlingsbehovet.

§ 3.1.4. Bostider for sociala indamal

Detaljplanen mojliggor uppforande av bostédder for sociala andamal 1 bottenvéningar inom
Exploateringsomradet. Exploatdren atar sig att uppfora sddana bostider i den utstrackning
som behov av dessa foreligger enlighet i enlighet med det behov som parterna kommer
overens om. Syftet &r att skapa god tillgdng pé lagenheter for hushall som av sociala eller
medicinska skél inte pa egen hand kan ordna en bostad.
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Vid detta Avtals undertecknande 4r Kommunens bedomning att behovet av bostdder for
sociala andamal inom Exploateringsomrddet medfor en bebyggelse som omfattar cirka
10 stycket bostéder. Bostidderna ska till storre delen utgdras av 1-2 rum och kok.

I god tid, minst tolv ménader, innan ansdkan om bygglov ges in avseende respektive kvarter
inom Exploateringsomrédet, ska Exploatoren lyfta fragan om behov i Projektets samordnings-
grupp (PM Genomf6randeorganisation, bilaga 3). Kommunen ska, nio ménader innan
Exploatoren ldmnar in bygglovsansdkan, ldmna en skriftlig bekriftelse om det aktuella
behovet. Om Kommunen inte ldmnar en sddan bekriftelse dger Exploatdren ritt att ldmna in
bygglovsansokan utan stéillda krav i stycken nedan.

Om det kvarter som Exploatoren avser att ta fram bygglovshandlingar for ska innehélla
bostédder for sociala &ndamél enligt ovan sa ska underlaget for bygglovsansdkan mojliggora
bebyggelsen avseende sociala &ndamal for de behov och forutséttningar som vid tidpunkten
foreligger. Det aligger Exploatoren att ta fram ritningar pa dessa bostédder, vilka ska ligga till
grund for samrad med Kommunen (mark- och exploateringssektionen).

Exploatoren ansvarar for att inom minst sex minader innan ansdkan om bygglov ges in av-
seende respektive kvarter inom Exploateringsomradet, klargdra den erséttning Kommunen har
att erlagga for att hyra eller, om Kommunen vill, forvéirva bostdderna avseende verksamheten.
Parterna dr 6verens om att en sddan ersittning ska vara marknadsmaissig utifran &ndamalet,
varvid referensunderlag pd motsvarande orter ska anvéindas for beddomningen av
marknadsmassighet.

Exploatoren dr medveten om och accepterar att om uppforandet av bostdderna for sociala
dndamal behover foregés av ett upphandlingsforfarande, ska det i sé fall genomforas enligt det
forfarande som Kommunen anser dr lampligt utifran géllande forutsdttningar. Kommunen
bedomer upphandlingsbehovet.

§ 3.1.5 Lokaler for forskolor

Inom Exploateringsomradet mojliggdr Detaljplanen lokaler for forskola inom tre kvarter,
bestaende av vardera fem avdelningar och tillhdrande forskolegard om minst 2 000 kvm.

Inom Exploateringsomradets kvarter 1, 11 och 16 atar sig Exploatoren iordningstélla lokaler
for forskoleverksamhet i den utstrackning behov foreligger. Kvarterens placering och utbygg-
nadsordning framgar av Huvudtidplanen, se bilaga 9. En tidig dialog kring behov och tidplan
ar en forutséttning for att utbyggnaden av omradet ska kunna genomforas enligt Huvudtid-
planen.

Vid detta Avtals undertecknande 4r Kommunens beddmning att forskoleverksamheten inom
kvarter 16 kommer behdva dimensioneras for minst 100 barn for att ticka omradets behov vid
en utbyggnad av kvarter 16 (etapp 1 enligt huvudtidplanen). Vidare ska forskolegérden
omfatta en friyta om 2 000 kvm och utformas for de behov och forutsittningar som foreligger
infor utbyggnaden.

I god tid, minst tolv ménader, infor att bygglov ansdks om avseende kvarter 1, 11 och 16, ska
Exploatoren lyfta fraigan om kommunens lokalbehov for forskoleverksamhet i Projektets
samordningsgrupp (PM Genomforandeorganisation, bilaga 3).
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Kommunen ska, nio ménader innan Exploatdren ldmnar in bygglovsansdkan, ldmna en skrift-
lig bekréftelse om det aktuella behovet. Om Kommunen inte lamnar en skriftlig bekriftelse
dger Exploatoren rtt att [imna in bygglovsansdkan utan krav pd lokaler for forskoleverk-
sambhet.

Samtidigt som Kommunen bekréftar behovet av lokaler for forskoleverksamhet ska
Kommunen klargéra om Kommunen avser driva verksamheten 1 kommunal regi eller om
verksamheten ska bedrivas 1 privat regi. Om verksamheten inte kan bedrivas i kommunal regi
och Exploatdren senast sex minader fore ansokan om bygglov inte har hittat en privat
verksamhetsutovare som uppfyller marknadsméssiga villkor enligt ovan ska Exploatdren
informera om detta i samordningsgruppen. Efter ett skriftligt godkdnnande frdin Kommunen
dger Exploatoren da ritt att [imna in bygglovsansdkan i enlighet med Detaljplanens
intentioner utan lokaler for forskoleverksamhet.

Forskola i kommunal regi

I god tid, minst sex manader, infor att bygglov ansoks ska Exploatoren skriftligen redovisa en
indikativ kalkyl med tillhdrande icke-bindande erbjudande om hyra, eller om Kommunen vill,
forvérv av lokalen avseende forskoleverksamhet. Parterna dr verens om att erséattningen ska
vara marknadsméssig 1 forhallande till andamalet, och att referensunderlag fran jimforbara
orter ska anvéndas for att bedoma marknadsvérdet.

Exploatoren dr medveten om och accepterar att om uppforandet av lokaler for forskoleverk-
samhet behover foregas av ett upphandlingsforfarande, ska det i sa fall genomforas enligt det
forfarande som Kommunen anser dr lampligt utifran géllande forutsdttningar. Kommunen
bedomer upphandlingsbehovet.

§ 3.1.6 Lokaler for skola och idrottshall

Inom Exploateringsomradet mojliggor Detaljplanen lokaler for skola och idrottshall. Skolans
prelimindra byggstart framgar av Huvudtidplanen, se bilaga 9. Exploatoren dr medveten om
att Kommunen infor att beslut om att starta ett byggprojekt for skola och idrottshall behdver
beddma behovet av lokaler for skolverksamhet, vilket utgér fran prognoser av elevunderlag
for skolverksamheten. Det dr angeldget att under utbyggnaden av hela Exploateringsomradet
enligt huvudtidplanen kontinuerligt parterna emellan ha en dialog om behov och planering for
skolverksamhet. Kommunen dr medveten om att Exploatdrens marknadsforing av stadsdelen
inbegriper att en skola etableras i omradet och att det ar viktigt for omradets 1angsiktiga
utveckling dr att den nya stadsdelen har en egen skola.

Kommunen ska ansvara for att bygga och forvalta lokalerna for skola och idrottshall.

§ 3.2 Allminna anldggningar

Detaljplanen medfor behov av Overgripande Allminna anléiggningar som betjinar hela
utvecklingsplaneomradet for Kungens kurva.

Detaljplanen foranleder ett behov av att anldgga Omridesspecifika Allménna anldggningar
inom Allmén platsmark. Kommunen och Exploatoren ska utfora olika delar av de
Omréadesspecifika Allménna anldggningarna med en geografisk ansvarsfordelning enligt
bilaga 1. Anldggningarna planeras utforas etappvis, enligt av kommunen godkénd
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overldmningsplan, vilken framgér av PM Genomforande avseende Allménna anldggningar, se
bilaga 2.

§ 3.2.1 Overgripande Allmiinna anliggningar

Kommunen ér byggherre for och ansvarar ddrmed for projektering och utbyggnad av de
Overgripande Allménna anliggningar som anges i forslag till kommunens PM “Overgripande
allménna anldggningar i Kungens kurva - Genomforande-PM” (KS-2026/59).

Kommunens kostnader for Overgripande Allminna anlidggningar ska fordelas i enlighet med
forslag till PM “Overgripande allménna anliggningar i Kungens kurva - Genomférande-PM”
(KS-2026/59). Exploatoren forbinder sig att finansiera del av Kommunens kostnader {for dessa
anldggningar genom att erldgga exploateringsersittning i enlighet med § 5.1.

§ 3.2.2 Kommunens utbyggnad av Omradesspecifika Allmiinna anliggningar

Kommunen &r byggherre for och ansvarar for utbyggnad av Omradesspecifika Allmadnna
anldggningar med tillhdrande anordningar avseende Kungens kurvaleden inom Kommunens
genomforandeomrade. Allminna anldggningar utgdrs av tva cirkulationer, dvergangsstille for
géende, gdng- och cykelvig mm. Anldggningarna beskrivs i framtagna systemhandlingar for
detaljplanen (slutgranskade 2025-01-20).

Exploatoren forbinder sig att finansiera Kommunens kostnader for de omradesspecifika
anlidggningarna genom att erldgga exploateringsersattning 1 enlighet med § 5.2.1.

Ombyggnationen av Kungens kurvaleden och Projektet kommer att medfora behov av
forandringar 1 lage for en huvudvattenledning. Kommunen ska triffa avtal med Stockholm
Vatten Och Avfall AB (SVOA) rérande fordelningen av kostnaden for denna omléggning
mellan Kommunen och SVOA. Den del av kostnaden som i forhallande till SVOA &vilar
kommunen ska ersittas av Exploatdren i enlighet med § 5.2.1 nedan.

§ 3.2.3 Exploatorens utbyggnad av Omradesspecifika Allménna anliiggningar

Exploatoren ska projektera, utfora och bekosta Allmédnna anlédggningar inom Allmén
platsmark som dr beldgen inom Exploatorens genomforandeomrade (moms regleras i enlighet
med § 5.3), som ingar i det kommunala huvudmannaskapet. Allmédnna anlédggningar utgors av
tio lokalgator, stadsdelspark och gronytor med erforderliga anlédggningar, anliggningarna
beskrivs i framtagna systemhandlingar for detaljplanen (slutgranskade 2025-01-20).

Exploatoren forbinder sig att genomfora projektering och utbyggnad av Allménna
anldggningar enligt vad som anges i PM Genomforande avseende Allmén platsmark, bilaga 2.
Exploatoren forbinder sig dven till att Allménna anldggningar pd Allmén plats ska vara
fardigstillda och kunna anvindas for avsett &ndamal senast nér kvartersbebyggelsen byggts ut
1 enlighet med Detaljplanen och Huvudtidplanen.

Exploatoren, Kommunen och Stockholm Vatten AB undertecknar i samband med detta Avtal
dven ett samarbetsavtal rorande upphandling av entreprenadarbeten for Allménna
Anldggningar, allmdnna VA-anldggningar och 6vriga ledningsanldggningar inom Allmén
Platsmark, samt vissa markarbeten inom kvartersmark.
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Samtliga anldggningar eller atgérder for omhéndertagande av dagvatten inom Allmén
platsmark ska utféras och bekostas av Exploatoren, 1 den mén Stockholm Vatten och Avfall
AB inte ansvarar for dem.

§ 3.2.4 Om Exploatoren inte bygger ut Allmiinna anliggningar

Allméinna anldggningar pd Allmén plats enligt detta Avtal ska vara fardigstillda och kunna
anvindas for avsett &ndamal senast nér kvartersbebyggelsen byggts ut i enlighet med
Detaljplanen och Huvudtidplanen.

For det fall Exploatdren inte bygger ut Allmédnna anldggningar inom Exploatorens genom-
forandeomrade enligt ovan har Kommunen, 1 enlighet med sin skyldighet enligt 6 kap. 18 §
plan- och bygglagen ritt att utan erséttning 19sa in Allmén platsmark. Kommunen har darvid
aven ritt att utfora utbyggnad av de Allménna anldggningar inom Allmén platsmark pa
Exploatorens bekostnad genom uttag av exploateringsersittning enligt § 5.2.1.

Om Exploatoren inte har byggt ut Allmédnna anlédggningar enligt Huvudtidplanen enligt §
3.3.1 ska Projektets samordningsgrupp se dver hur utbyggnaden av Allménna anldggningar
fortsattningsvis ska ske och sékerstilla att beslut tas om ansvar for utbyggnad av Allménna
anldggningar.

§ 3.2.5 Utbyggnad av VA och annan ledningsdragning

Stockholm Vatten Och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av allmdnna VA-
anldggningar inom Exploateringsomradet. Utbyggnad av VA regleras i ett separat
genomforandeavtal mellan Exploatoren och Stockholm Vatten och Avfall AB.

§ 3.2.6 Konst inom Allmiin plats

Inom Exploateringsomradet ska konst utsmycka vissa platser inom Allmén plats. Kostnaden
for konstforemal, konstinstallationer mm ska ingé i kostnaden for de omradesspecifika
Allménna anldggningarna, § 5.2.1.

Konstens roll inom den nya stadsdelen kan hamtas 1 Kommunens Arkitekturstrategi:
Stadsrummen ska innehélla konstupplevelser och inspirera till lek och kreativitet. Konsten ska
ge identitet och karaktér till platsen, vara intressevickande och kommunikativ.

Ett konstprogram, innefattande detaljplaneomradet ska finansieras av Exploatdren och en
konstprojektledare utses som driver hur konsten ska integreras i utformningen av Allmén
plats. Konstprojektledaren ska fa sitt uppdrag via ett samarbete mellan Kommunen och
Exploatoren.

§ 3.2.7 Entré till Gommarens naturreservat

Kommunen ska i den del av Exploateringsomradet som i sdder angrénsar till Gdmmarens
naturreservat, pa for andamaélet lamplig plats, uppfora en entré fran Exploateringsomradet till
naturreservatet. Denna entré ska vara utformad sa att anslutning till Gommarens stigar
tillgingliggdrs.



21(36)

Tidpunkten for uppforandet av entrén ska i samrad mellan parterna i samordningsgruppen och
folja Projektets skedesplanering sa att entrén anlidggs i anslutning till att nérliggande
bebyggelse och gator fardigstalls.

Kommunen ansvarar {for anldggandet av entrén och alla kostnader kopplade till dess
genomforande.

§ 3.3 Samordning

Under en stor del av utbyggnaden inom Exploateringsomradet och 1 6vriga delar av Kungens
Kurva kommer méinga entreprenader att paga parallellt och dven samtidigt som boende flyttar
in och verksamheter 6ppnas i bottenviningarna.

Exploatoren ansvarar for att samordna sina projekterings- och entreprenadarbeten, savél 1 tid
som 1 utformning och kvalitet. D& Exploatoren ansvarar for utbyggnad av Allmén platsmark
ansvarar Exploatdren dven fOr att samordning sker mellan arbetena pd Kvartersmark och
Allmén platsmark. Exploatdren ansvarar for nddvéndig samordning med berdrda lednings-
dgare, savil vid projektering som vid utbyggnad inom Exploateringsomradet.

Nérmare bestimmelser om samordningen aterfinns 1 kapitel 2.2 1 PM Genomforande
avseende Allmdnna anlidggningar, bilaga 2.

§ 3.3.1 Huvudtidplan
Parternas gemensamma huvudtidplan {for exploateringen, se bilaga 9, visar utbyggnads-

etapperna under en 15-arsperiod.

Huvudtidplanen syftar till att samordna kommande arbeten 1 tid och Parterna dr medvetna om,
samt accepterar, att huvudtidplanen kan behdva justeras med anledning av det
samordningsarbete som ska ske 1 enlighet med § 3.3.

Parternas gemensamma ambition &r att preliminéra halltider nedan ska kunna héllas, forutsatt
att Detaljplanen vinner laga kraft under andra kvartalet 2026.

e Forsta inflytt 1 den nya stadsdelen sker under 2031

e Invigningen av parken sker under 2034

e Byggstart for skolan sker ar 2034 i enlighet med §3.1.6

e Hela detaljplanen dr utbyggd &r 2041

§ 3.3.2 Skedesplanering

Da exploateringen projekteras och genomfors av Exploatoren huvudsakligen, s& ska
Exploatoren ta fram en skedesplanering som tar hinsyn till Stockholm Vatten och Avfall AB
och 6vriga ledningségares behov.

Skedesplaneringen sker kontinuerligt av Exploatoren och ska omfatta en detaljerad planering
av arbetena inom Exploateringsomradet och dess omgivning. Arbetena ska vad géller ian-
spréktagande av yta och tid vara samordnade. Skedesplaneringen ska redogora for exempelvis
etableringar, fastighetsgrénser, arbetsomradesgrinser, ledningsarbeten, trafik under byggtid,
inflyttningstider for bostdder och forskolor mm, arbetsmiljo, sdkra och trygga gang- och
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cykelstrdk for boende samt for ansvar for ytor och 1 granssnitt mm. Skedesplanen ska dven
omfatta kritiska halltider 1 Parternas respektive entreprenader for att mojliggdra en god
framdrift, samt redovisa hela Projektets genomforandetid. Exploatoren ska tillhandahalla
skedesplan till Kommunen och berdérda ledningsidgare fore det att entreprenadarbete paborjas
inom Exploateringsomradet.

§ 3.3.3 Samordning med ledningsigande bolag

Exploatoren ska svara for samordning med ledningsdgande bolag enligt vad som anges 1
kapitel 2.3 1 PM Genomforande avseende Allménna anldggningar, bilaga 2.

§ 3.4 Parkerings- och mobilitetsatgéirder

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram och mobility
managementplan, och ska beakta detta vid planering och genomf6rande av bebyggelse inom
Exploateringsomrédet. Inom ramen for planarbetet har en Mobilitets- och parkeringsutredning
(Trivector 2023:148, 2024-10-08), tagits fram vilken redovisar forutsattningar for berdkning
av parkeringstal mm. Denna utredning ska ligga till grund for berdkning och anordnade av
parkering inom Exploateringsomradet.

For Projektets forsta etapp enligt Huvudtidplanen, bilaga 9, medges avsteg frain Kommunens
parkeringsprogram avseende cykelparkeringar. Avsteget innebir att antal cykelplatser for
flerbostadshusen for den forsta etappen kan minskas med 50 %. Om avsteg gors ska
Exploatoren inom 1 &r efter inflyttning, av en majoritet av bostdderna, for Kommunen gora en
inventering som redovisar de boendes cykelinnehav, beldggningsgrad for befintliga
cykelplatser och de boendes framtida behov av cykelparkering. Kommunen gor dérefter en
beddmning och dterkopplar till Exploatéren om det krdvs att fler cykelparkeringar anldggs av
Exploatoren inom den forsta etappen.

Aven for kommande etapper kan 50 % av antalet cykelplatser tillskapas i ett forsta skede efter
overenskommelse mellan Exploatdren och Kommunen, under forutséttning att ytor avsitts for
ytterligare cykelparkering vid behov. For att mojliggora ett 1angsiktigt hallbart mobilitets-
arbete ska ett 9vergripande synsitt prigla Projektet.

Parterna har gemensamt tagit fram ett utkast till mobilitetsavtal, se bilaga 10, som beskriver
atgdrder som kan vidtas vid Projektets respektive bygglovsdrenden, for att erhélla reduktion
av parkeringstal. Mobilitetsavtal tecknas vid behov infor ansdkan om bygglov under den
proaktiva bygglovsprocessen enligt §3.1.2. Bifogat mobilitetsavtal dr ett forslag utifran
géllande mobility managementplan och ger forslag pa atgarder som kan vidtas for att erhélla
en reducering av parkeringstalet med 25% 1 ett bygglovsédrende. Hur stor reducering av
parkeringstalet som kan erhallas beddms for varje mobilitetsavtal som tecknas under den
proaktiva bygglovsprocessen som beskrivs i PM Genomforandeorganisation, bilaga 3.
Andringar av bilagt mobilitetsavtal ska ligga inom ramen for mobilitetsavtalets syfte. Om nytt
parkeringsprogram antas av Kommunen och Exploatoren vill erhélla reducering av antalet
parkeringsplatser for boende baserat pa ett nytt parkeringsprogram, kan de mobilitetsavtal
som dnnu inte tecknats justeras utifran nya forutsittningar i samband med aktuellt bygglovs-
arende som hanteras i den proaktiva bygglovsprocessen.
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§ 3.4.1 Bilparkeringsplatser utanfor Exploateringsomradet

Enligt Kommunens parkeringsprogram kan Exploatdren anordna bilparkering f6r boende och
verksamheter utanfor Exploateringsomrédet. Under den proaktiva bygglovsprocessen enligt
bilaga 3, ska Exploatéren redovisa forutsittningarna for parkering utanfér Exploaterings-
omrddet och dialog ska ske parterna emellan avseende trygga och tillgéngliga gadngvigar,
samt eventuella avsteg fran parkeringsprogrammet.

Tillgang till bilparkering utanfor respektive fastighet ska sdkerstdllas med servitut under minst
20 ér eller med motsvarande rattighet som bygglovsavdelning kan godta vid aktuell tidpunkt.
Tecknat avtal ska redovisas for Kommunen, mark- och exploateringssektionen, senast i
samband med ans6kan om bygglov for respektive fastighet.

§ 3.5 Marknadsforing och kommunikationsaktiviteter

Parterna dr dverens om att det &r av stor vikt att arbeta med dialog, marknadsforing och
kommunikation avseende exploateringen 1 Kungens kurva. Med anledning av detta ska
Exploatoren avsitta resurser till kommunikation for Projektet. Kommunen bidrar till arbetet
genom personella resurser inom ramen for kommunens befintliga uppdrag om
kommunikation i exploateringsprojekt.

Kommunikationsarbetet syftar framfor allt till att skapa gemensamma plattformar dér
omrades-, projekt-, produktions-, drift-, och marknadsinformation, samt aktiviteter fran
Kommunen och Exploatoren kan samlas for att ldttare n allménheten.

Kommunikationsarbetet leds och samordnas av Exploatdren, men i samarbete med
Kommunen som deltar 1 arbetet vid behov. Exploatoren ska ta fram en aktivitetsplan for
overgripande marknadsforing som parterna gemensamt ska godkénna.

§ 4 EKOLOGISK OCH SOCIAL HALLBARHET

§ 4.1 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram (KS-2024/2056) som ska vara védgledande for alla
verksamheter och aktiviteter som bedrivs inom Kommunen av enskilda, foretag och
foreningar. Huvudsyftet med miljoprogrammet ar att peka ut riktningen for Kommunens
miljoarbete. Exploatoren ska beakta Kommunens miljoprogram, eller det miljoprogram eller
motsvarande som kan komma att ersitta detta.

§ 4.2 Héllbarhetsprogram

Hallbarhetsmal for stadsutvecklingen i Diametern togs fram under arbetet med
planprogrammet for Diametern 2 och resulterade i ett Hallbarhetsprogram
(Héllbarhetsprogram for bostader i Kungens kurva 2019-02-20). For att konkretisera
hallbarhetsmalen har det for Projektet tagits fram en handlingsplan for hallbarhet, bilaga 11,
vilken ska fo6ljas enligt §1.4. Héllbarhetsprogrammet och handlingsplanen ska utgora ett for
Exploatéren och Kommunen gemensamt underlag for projektering, bygglovsansdkan och
utbyggnad pa bade Kvartersmark och Allmén platsmark inom och i anslutning till
Exploateringsomrédet.
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§ 4.2.1 Checklista for miljoanpassat byggande

Kommunens checklista for miljdanpassat byggande hanteras genom hallbarhetsprogrammet.

§ 4.2.2 Certifieringssystem for miljoanpassat byggande

Exploatoren avser att certifiera bebyggelse inom Exploateringsomradet i enlighet med
héllbarhetsprogrammet och den av Kommunen framtagna miljokonsekvensbeskrivningen,
utford av Structor 2025-03-14.

§ 4.3 Dagvatten

Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordréjas lokalt 1 enlighet med en dagvatten-
utredning utford av Structor 2021-09-14 (rev 2024-12-13) innan avledning sker fran
Kvartersmarken till den allménna VA-anldggningen. Om det inte dr mdjligt eller [Ampligt att
omhénderta dagvattnet inom Kvartersmark genom t.ex. infiltration, fir detta efter fordrdjning,
avledas fran Kvartersmark. Avledning till Stockholm Vatten och Avfall AB:s (SVOA)
ledningsnét for dagvatten och anslutning till ledningsnitet ska ske i1 enlighet med SVOA:s
anvisningar.

Exploatoren ska ansvara for skotsel och drift av dagvattenanldggningar pa Kvartersmark fram
till anslutningspunkter for dagvatten. For att sikerstélla fortsatt drift och funktion av
dagvattenanldggningar ska Exploatoren senast i anslutning till slutbesked avseende respektive
kvarter uppritta en skotselplan avseende dagvattenanldggningar.

Samtliga anldggningar eller atgirder for omhindertagande av dagvatten inom Kvartersmark,
ska utforas och bekostas av Exploatdren.

§ 4.4 Ekologisk kompensation

Da Exploateringsomridets ekosystemtjdnster forsvinner i samband med exploateringen stélls
krav pa ekologisk kompensation. En utredning om ekologisk kompensation har tagits fram
under arbetet med hallbarhetsprogrammet for Diametern 2 och i1 handlingsplanen for
hallbarhet finns mal avseende Méangfunktionella gronytor och klimatanpassning som ska
foljas av Exploatoren, se Handlingsplan for héllbarhet, bilaga 11.

Exploatoren ska genomfora och bekosta atgirder enligt handlingsplanen for héllbarhet.
Atgirderna avser hela Projektet, dvs bade inom allmin platsmark och kvartersmark, och
stams av lopande i samband med uppfoljning av handlingsplanen for hallbarhet.

§ 4.5 Avfallshantering

Det dligger Exploatdren att tillse att avfallshanteringen inom Exploateringsomradet under
byggtiden och vid slutbesked ar anpassad till gillande avfallsplan och renhallningsforeskrifter
for Huddinge kommun.
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§ 5 EKONOMI

§ 5.1 Ersittningen for overgripande Allméinna anliggningar

Exploatoren ska till Kommunen erldgga en fast exploateringserséttning pa
TRETTIOMILJONERATTAHUNDRATUSEN (30 800 000) miljoner kronor for
Overgripande Allminna anliggningar nimnda i § 3.2.1. Ersiittningen ska erliggas senast 30
dagar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft. I det fall Detaljplanen 6verklagas ska
ersittningen uppriknas med KPI frdn december 2025 (basmanad) till dess 30 dagar forflutit
efter det att Detaljplanen fatt laga kraft. Indexupprdkning ska inte goras for redan genomforda
anliiggningar i enlighet med forslag till ”Overgripande allmiinna anliggningar i Kungens
kurva, Genomforande-PM”, (KS-2026/59). Ersittningen ska dock 1dgst uppga till det belopp
som anges i1 forsta meningen.

Erséttning enligt ovan ar berdknad utifrdn en byggritt inom Exploatorens ingaende
markinnehav berdknad till 110 400 kvm bruttoarea (BTA), vilket motsvarar 66,6 % av total
byggritt for alla &ndamél inom Detaljplanen. Kommunen som markégare ansvarar for
exploateringsersittning utifran sin andel av (33,4%) av total byggritt.

Enligt forslag till ”Overgripande allménna anldggningar i Kungens kurva, Genomforande-
PM”, (KS-2026/59) ér erséttningen 279 kronor per kvim BTA for &ndamélen bostad och skola
inom Kungens kurva.

Exploateringserséttningen ska erldggas av genom inséttning pA Kommunens bankgiro 5464-
6831 med angivelse om vad ersittningen avser.

§ 5.2 Ersittningen for omradesspecifika Allméinna anliggningar

§ 5.2.1 Exploatorens ansvar for kostnader

Exploatoren ansvarar for kostnad och genomforande avseende projektering och utbyggnad av
omradesspecifika Allménna anldggningar enligt § 3.2.3, det innebar att ingen
exploateringsersittning erldggs till Kommunen for dessa anldggningar.

I det fall Kommunen dvertar ansvar att bygga ut allménna anldggningar enligt § 3.2.4 ska
Exploatoren till Kommunen erldgga exploateringserséttning for sin del av den faktiska
kostnaden, inklusive Kommunens byggherrekostnad.

Exploateringserséttningens kostnadsfordelning sker utifran ingdende markareal som planldggs
som kvartersmark inom Exploateringsomradet. Exploatorens andel av Projektets kostnad for
utbyggnad av omradesspecifika Allménna anldggningar dr den totala kostnaden for
anldggningar nimnda i § 3.2.2 och § 3.2.3, med undantag for det belopp som Kommunen
ansvar for enligt §5.2.3.

Kommunen har i det fall Kommunen har dvertagit ansvaret enligt § 3.2.4 ritt att fakturera
Exploatoren de upparbetade kostnader for de omradesspecifika anldggningarna, l6pande,
manadsvis i efterskott. Om Kommunen sa finner ldmpligare kan Kommunen 1 stillet vélja att
fakturera kostnaderna enligt ett 1dngre tidsintervall. Adekvat faktureringsunderlag ska
tillstéllas Exploatoren vid fakturering.
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§ 5.2.2 Ersittning som Exploatoren ska erligga

For Kommunens utbyggnad av omradesspecifika allmidnna anldggningar enligt § 3.2.2
(Kungens kurvaleden mm) ska Exploatoren till Kommunen erlidgga exploateringserséttning
for den faktiska kostnaden, inklusive Kommunens byggherrekostnad. |
exploateringsersittningen ingdr &ven Kommunens kostnad for omlédggning av
huvudvattenledning som beskrivs i § 3.2.2.

Kommunen har ritt att fakturera upparbetade kostnader for de omradesspecifika
anldggningarna, I6pande, manadsvis i efterskott. Om Kommunen sé finner ldmpligare kan
Kommunen 1 stéllet vélja att fakturera kostnaderna enligt ett langre tidsintervall. Adekvat
faktureringsunderlag frdin Kommunen ska tillhandahéllas vid fakturering.

§ 5.2.3 Kommunens ansvar for kostnader

Kommunen ansvarar for sin andel av Projektets kostnad for utbyggnad av omrédesspecifika
Allminna anldggningar. Kommunen ska sta for ett fast belopp pé 8 miljoner kronor for
Omradesspecifika Allménna anlédggningar som dr ndmnda i § 3.2.2 och § 3.2.3, samt som
ingar i de entreprenader som dr upphandlade enligt lagen om offentlig upphandling (LOU).
Detta belopp ir en sjélvkostnad for Kommunen och &r utan vinstpaslag.

Kostnadsfordelningen avseende Projektets kostnader for utbyggnad av omradesspecifika
Allménna anldggningar sker utifrdn ingdende markareal som planldggs som kvartersmark
inom Exploateringsomradet. Kommunens ingdende markareal avser del av fastigheten
Kolartorp 1:1 som planlidggs som kvartersmark for skol- och idrottsindamal.

Exploatéren som ansvarig for utbyggnad enligt § 3.2.3 stiller avseende Kommunens
kostnadsansvar en faktura till Kommunen i samband med att utbyggnad av de
omradesspecifika allménna anldggningarna paborjas.

I det fall Kommunen &vertar ansvar att bygga ut omradesspecifika allménna anldggningar
enligt § 3.2.4 ska erlagt belopp enligt ovan aterbetalas av Exploatoren till Kommunen.

§ 5.3 Aterforande av moms rorande arbeten pa Allmin platsmark

For arbete relaterat till Allmén platsmark som Exploatoren ska utfora enligt § 3.2.3 dér
anldggningar ska overlatas till Kommunen utan kostnad, ska Exploatéren, under forutséttning
att detta &r mojligt enligt gillande lagstiftning, ha ritt att av Kommunen erhélla atervunnen
mervirdesskatt hanforlig till utfort arbete. Detta ska ske pd nagot av foljande sétt:

- Lopande genom att Kommunen far arlig jamkning av mervérdesskatt under en 10-arsperiod.
Sadan jimkning ska baseras pa jimkningshandling som Exploatdren 6verldmnat 1 samband
med att anldggning dverlatits till Kommunen.

- Genom att Exploatoren, i det fall Exploatoren bedriver utatriktad byggnadsrorelse och enligt
reglerna i 2 kap. 7 § mervirdesskattelagen ska uttagsbeskattas for utforda tjdnster, utfardar en
sirskild handling som ska jimstillas med en faktura. Aterbetalning ska dé baseras p& sddan
handling.

Exploatoren ansvar for framtagande av allt underlag som krédvs for ansokan till Skatteverket
avseende dterforing av momsen, samt eventuella merkostnader for juridisk radgivning.
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Kommunen ska aktivt handlégga ansdkan och utan dréjsmél vidta nddvéndiga atgérder, samt
medverka till att Exploatdren aterfar mervirdesskatten. Aterbetalning ska ske inom 60 dagar
fran att Kommunen aterfatt mervirdesskatten. Aterbetalning enligt ovan ska ske endast under
forutséttning av och forst dd Kommunen aterfatt aktuell mervardesskatt. Om sa inte sker har
kommunen ingen skyldighet att utbetala erséttning i ndgon form till Exploatdren. Exploatéren
har inte 1 ndgot fall ritt till dterbetalning av mervardesskatt 1 den utstrickning en sadan
aterbetalning skulle medfora en kostnad for Kommunen. Detta géller endast 1 de fall dér
aterbetalning inte medges enligt mervirdeskattelagen.

Om Kommunen redan aterbetalat dtervunnen mervirdeskatt till Exploatdren och det
sedermera fattas beslut av Skatteverket, annan myndighet eller domstol som innebér att
Kommunens dterbetalning utgér en kostnad for Kommunen, ska Exploatdren dterbetala av
Kommunen erhéllet belopp motsvarande Kommunens kostnad, under frutséttning att sddant
beslut dr slutligt. Den Allménna platsmarken ska dven vid sddana forhéllanden 6verlétas till
Kommunen utan ersittning.

Exploatoren dger vidare inte 1 ndgot fall rétt till aterbetalning av mervirdesskatt enligt ovan
om Exploatdrens redovisning av kostnader, vilka ifrdgavarande mervérdesskatt baseras pa,
inte enbart hanfor sig till den anldggning som 6vertas av Kommunen och i dvrigt ér tydligt
urskiljbar fran Exploatorens 6vriga anldggningskostnader.

Kommunen ska tillvarata Exploatorens intressen sé att denne kan erhélla aterbetalning av
mervérdesskatt enligt ovan. Exploatoren ska i behovlig omfattning bistd Kommunen med
rddgivning kring hur Exploatorens intressen vad géller aterbetalning av mervirdesskatt kan
tillgodoses.

§ 5.4 Medfinansieringsersittning Sparvig syd

Region Stockholm planerar for att bygga ut sparvdg mellan Skarholmen och Flemingsberg
(Sparvég syd). Exploateringsomradet enligt detta Avtal ligger inom influensomradet {for
Spérvidg syd enligt Huddinge kommuns riktlinjer for medfinansiering Sparvag syd (KS
2019/466). Parterna dr Gverens om att Sparvég syd kan antas oka fastighetsvardet inom
Exploateringsomrédet.

I punkten 4.1 1 Tilldggsavtal 2 till Intentions- och markanvisningsavtalet som Parterna tidigare
ingatt har Parterna kommit dverens om att Exploatoren ska till Kommunen erligga
medfinansieringsersittning, fordelat mellan 65 % bostadsrétter och 35 % hyresritter.

Exploatoren ska till Kommunen erldgga medfinansieringserséttning avseende Sparvig

syd. Preliminirt berdknas erséttningen uppgé till ETTHUNDRASJUMILJONER
FEMHUNDRATUSEN 107 500 000) KRONOR 1 penningvérde januari 2019. Beloppet ér
berdknat 1 enlighet med kommunfullméktiges beslut den 30 september 2019, § 10 avseende
“Principer for medfinansieringsersittningen av Sparvig syd”.

Betalning ska péborjas det ar dé jarnvagsplan, eller motsvarande planhandling, for Sparvig
syd vinner laga kraft. Under perioden frdn och med detta ar till och med det &r da byggstart
for Sparvig Syd sker ska Exploatoren arligen erldgga betalning motsvarande tio (10) procent
av det avtalade medfinansieringsbeloppet. Fran och med aret efter byggstart ska Exploatéren
arligen erldgga betalning motsvarande femton (15) procent av medfinansieringsbeloppet till
dess att hela medfinansieringsbeloppet har erlagts.
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I 6vrigt giller Huddinge kommuns ”Principer for medfinansieringsersittningen av Sparvig
syd”. For skola och forskola ska ingen medfinansieringsersattning erliggas.

Forsta inbetalning ska ske 30 dagar efter det att jdrnvagsplan, eller motsvarande planhandling
vunnit laga kraft, ddrefter ska ersittningen inbetalas arsvis enligt betalplanen senast den 30
juni varje ar pa kommunens bankgiro 5464-6831. Medfinansieringsersattningen ska arsvis
indexeras med konsumentprisindex (KPI) med januari 2019 som bastal och fram till dess full
erséttning har erlagts.

Om Sparvég syd av ndgon anledning inte genomfors, kommer Kommunen 1 sin tur att fatta
beslut om aterbetalning till Exploatdren for medfinansieringen av utbyggnaden av Spérvig
syd.

§ 5.5 Ersittning for kommunens projektledning, avtalsuppfoljning m.m.

Exploatoren ska till Kommunen erldgga ersittning for Kommunens arbete i samband med
genomforandet av Detaljplanen. Denna ersittning avser bland annat kostnader for
Kommunens arbete med projektledning, samordningsarbete, proaktivt bygglovsarbete,
uppfoljning av Avtalet samt projektadministration. Héarvid ska det vid varje tidpunkt gillande
timpriset tilldmpas, vilket framgar av vid var tid gillande taxa for planverksamhet (HKF
2220). Den upparbetade kostnaden f6r Kommunens arbete stdms arligen av 1
Samordningsgruppen enligt PM GenomfGrandeorganisation, bilaga 3. Samarbetet ska drivas
effektivt och kostnadsmedvetet, dir samarbetet framfor allt avser utbyggnaden av Allménna
anldggningar och en proaktiv bygglovsprocess.

Kommunen &ger ritt att fakturera Exploatoren for kostnader enligt denna paragraf 16pande
mdnadsvis i efterskott. Om Kommunen sa finner ldmpligare kan Kommunen i stéllet vélja att
fakturera kostnaderna enligt ett langre tidsintervall. Faktureringsunderlag i form av
sammanstélld tidsatgdng med uppgift om vilka funktioner som rapporterat tid ska redovisas
for Exploatoren vid fakturering. Betalning av faktura ska ske senast 30 dagar efter
fakturadatum.

§ 5.6 Plan- och bygglovsavgifter

Eftersom Exploatoren bekostar Exploateringsomradets detaljplaneliggning genom sérskilt
plankostnadsavtal ska Exploatdren inte erlagga nadgon planavgift enligt vid varje tid géllande
taxa for planverksamhet 1 samband med bygglovsprovning.

Exploatoren dr dock medveten om att denne, i samband med erhallande av bygglov, ska
erligga bygglovavgift enligt taxa for bygglov, kartor och maéttjénster (HKF 2200) eller den
taxa som ersitter HKF 2200.

§ 5.7 Anslutningsavgifter

Samtliga avgifter for anslutning till vatten, avlopp, fjarrvdarme, elektrisk kommunikation m.m.
avseende bebyggelse bekostas av Exploatoéren, med undantag for blivande fastighet for skola
och idrott.
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§ 5.8 Kostnadsansvar och de fastighetsiigande bolagens skyldighet att
erligga ersiattningar

Kommunen svarar inte for nagra som helst kostnader inom Exploateringsomréadet utover vad
som sarskilt anges 1 Avtalet om inte annat foljer av lag, annan forfattning eller annan
overenskommelse mellan Parterna.

Forutsatt att Exploatoren fullgor samtliga sina skyldigheter enligt Avtalet ska Exploatoren inte
aldggas ansvar att ersiatta Kommunen for Allmén platsmark eller annan statlig eller regional
infrastruktur, om inte annat f6ljer av senare traffad 6verenskommelse mellan Parterna. Det nu
angivna géller dock inte kostnader for framtida forbéttringar av gator eller Allménna platser
med dértill horande anordningar efter Avtalets fullbordan, vilka Kommunen enligt lag har ratt
att ta ut ersittning for av vid var tid lagfaren dgare av fastighet inom Exploateringsomrédet.

§ 6 ATGARDER UNDER BYGGTID

§ 6.1 Vegetation

Exploatoren ska, vid utbyggnad inom Kvartersmark ta hdnsyn till befintliga trad och
vegetation inom Allmén platsmark Natur. Exploatoren étar sig att skydda trdd och vegetation i
enlighet med Lénsstyrelsernas rekommendationer i ”Skydda trdden vid arbeten”.

Exploatoren ska bekosta och tillstdlla Kommunen en dtgirdsplan for skydd av trdd och annan
vegetation innan dess att forberedande arbeten vidtas inom Kvartersmark och Allmén
platsmark Gata, sdsom tradfillning. Sddan atgirdsplan ska tas fram med stod av specialist
med relevant fackmassig kunskap inom @mnesomradet och tillstidllas Kommunen senast tva
veckor innan forberedande arbete vidtas. Atgirdsplanen ska innehalla en beddmning av
berorda trads rotzonsutbredningar samt tydligt och fullstindigt beskriva de erforderliga
skyddsétgarder som ska vidtas for minimering av paverkan pa trdd och annan vegetation.

Om trad eller vegetation som ska skyddas, allvarligt skadas, avldgsnas eller dor, och detta kan
hinforas till Exploatorens arbete eller underlatenhet att vidta atgérd enligt atgérdsplan, ska
Exploatoren till Kommunen erldgga erséttning enligt Alnarpsmodellen.

Exploatoren har aterplanteringsplikt av ett uppvuxet trad ndrmast motsvarande de virden som
gatt forlorade. Det trdd som ska aterplanteras ska faststéllas 1 samrad med Kommunen.

§ 6.2 Hiinsyn till faglar vid tradfillning

Genom exploateringen kommer troligen de flesta fagelarter att forsvinna fran
Exploateringsomradet. Da samtliga av berdrda fagelarter &ven har populationer inom det
angriansande GOmmarens naturreservat ar det troligt att Exploateringsomradets individer tar
sin tillflykt dit. For de 17 noterade fagelarterna inom inventeringsomradet
(Naturvérdesinventeringen med fagelinventering, Adoxa Naturvérd, 2022) dr bedomningen att
populationer av dessa arter fortsittningsvis kommer att finnas kvar da de forekommer
tamligen frekvent i GGmmarens naturreservat.
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En forutséttning for fagelarternas fortlevnad ar dock att deras hiackningsperiod inte paverkas,
tradfédllning inom Exploateringsomradet ska dérfor ske under perioden augusti — april, for att
begrinsa skadeverkan for faglarna.

§ 6.3 Byggetablering, provisorier m.m.

Det éligger Exploatoren att utféra och bekosta samtliga dtgédrder avseende etableringsytor och
provisoriska anldggningar inom och 1 anslutning till Exploateringsomrédet som erfordras for
Exploatorens exploateringsatgérder.

Det dligger Exploatdren att soka om erforderlig trafikanordningsplan hos Kommunen och
svara fOr att stingsla in sin arbetsplats och for att det under hela byggnadstiden finns
erforderliga trafikanordningar, skyltar, tillfallig belysning och dylikt uppsatta enligt
Kommunens anvisningar. Exploatdren dr medveten om att ansdkan om trafikanordningsplan
ar forenad med en kostnad for Exploatoren.

Byggetablering och uppstéllning av bodar, upplag och dylikt ska ske pd Kvartersmark eller
vid det tillfdllet av Exploatoren dgd Allmén platsmark inom Exploateringsomradet.
Kommunens mark far nyttjas av Exploatoren efter Kommunens skriftliga medgivande och
Kommunen far nyttja Exploatdrens mark efter Exploatorens skriftliga medgivande.

Parterna ska fore byggstart gemensamt besiktiga vignitet och naturmarken runt
Exploateringsomradet. Over besiktningen ska upprittas ett protokoll. Parterna bekostar
aterstéllande av eventuella skador pd omgivande vdgnit som fororsakats av dess respektive
arbeten inom Exploateringsomradet.

§ 6.4 Masshanteringsplan

Exploatoren ska ta fram en plan for hantering av byggmassor 1 projektet sd att dessa hanteras
med nddvindig hénsyn till de boende kopplad till den etappvisa utbyggnaden av respektive
bostadskvarter.

Ansvaret for hantering av massor avseende sulfidberg regleras sérskilti § 2.4.4.

§ 6.5 Skyltar

Exploatoren forbinder sig att, utan kostnad for Kommunen, med minst tva skyltar pa plats
informera allménheten om Projektet, vad som byggs, namn pa det som byggs och
byggperioden samt om mojligt ska dven inflyttningstidpunkt framgé. Skylten ska &dven aterge
Huddinge kommuns och Exploatorens logotyp samt hinvisa till en webbadress.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta bygglov for erforderliga skyltar.

Parterna ska verka for samordning av skyltar for Exploateringsomradet och for dess
genomforande.
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§ 7 OVRIGA AVTALSBESTAMMELSER

§ 7.1 Siikerhet

For att sdkerstilla Exploatorens samtliga forpliktelser enligt Avtalet och dess bilagor samt
samarbetsavtalet (KS-2025-1727), som beskrivs i §1.3, ska Exploatdren till Kommunen stilla
sikerhet om totalt STUHUNDRAATTIOSJU MILJONER (787 000 000) kronor
(""Sédkerhetsbeloppet'). Sékerheten ska utgdra ett skydd for Kommunen vid uteblivet eller
bristfélligt fullgérande av Exploatdrens ataganden enligt Avtalet.

Samtliga kostnader forknippade med sdkerheten ska béras av Exploatoren.

7.1.1 Sidkerhetens sammanséttning
Sdkerheten bestar av foljande komponenter:

- Inteckningar i fastigheterna Diametern 2-6 till ett totalt belopp om
TVAHUNDRAATTIOSJU MILJONER (287 000 000) kronor. Avtalet utgor i detta
avsnitt d&ven en pantforskrivning och pantbrev ska overldmnas till Kommunen, se mer
nedan.

- Moderbolagsborgen (proprieborgen) om FEMHUNDRA MILJONER (500 000 000)
kronor. KF Fastigheter AB (556033-2446) och Fastighets AB Balder (556525-6905)
("Borgensménnen’) har atagit sig, se bilaga 12, att sasom for egen skuld
(proprieborgen) svara solidariskt med Exploatoren gentemot Kommunen for rétta
fullgérandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Exploatoren enligt
Avtalet samt de avtal som Kommunen och Exploatoren ingér.

Inteckningar i fastighet (pantbrev)

Som sékerhet for inteckningarna ska tillhdrande pantbrev med bésta ritt i fastigheten
pantforskrivas och dverldmnas till Kommunen fore Detaljplanens antagande och senast trettio
(30) kalenderdagar efter Exploatdrens undertecknande av Avtalet. Pantbreven ska upplatas
och hanteras pa ett sddant satt att Kommunen erhéller och vidmakthaller full kontroll 6ver
sakerheten. For datapantbrev innebér detta att Kommunen ska registreras som panthavare 1
pantbrevsregistret hos Lantméteriet. Kommunen &dger rétt att, efter eget val, istéllet krava att
pantbrev utfirdas och dverldmnas i fysisk form. Pantbreven ska avse inteckningar
motsvarande hogst den intecknade fastighetens taxeringsvirde. Sammanstéllning med
specifikation av utstdllda pantbrev aterfinns 1 bilaga 12.

Under forutsittning att det vid varje tidpunkt gidllande Sakerhetsbeloppet enligt §7.1.3
uppritthélls, med hinsyn tagen till dterldmning och nedséttning av sikerheten enligt nedan,
dger Exploatdren ritt att, efter Kommunens skriftliga godkdnnande, vilket inte oskéligen far
vagras, villkoras eller fordrdjas, helt eller delvis byta ut de pantbrev som anges i bilaga 12
mot inteckningar i andra fastigheter. Detta forutsitter att de nya pantbreven, i enlighet med
vad som anges ovan, avser inteckningar om hdgst motsvarande de intecknade fastigheternas
marknadsvirde, vilket ska stirkas av en oberoende extern virdering, med bésta ratt i
fastigheten, samt att fastigheterna ar beldgna inom Huddinge kommun. Nar Kommunen har
registrerats som panthavare i pantbrevsregistret hos Lantméteriet for de nya pantbreven, eller
erhéllit dessa i fysisk form, ska tidigare utstéllda pantbrev utan dréjsmaél aterldmnas till
Exploatoren.
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Moderbolagsborgen

Moderbolagsborgen 6verldmnas vid Exploatorens undertecknande av Avtalet. Om
forhdllandena hos Borgensmannen fordndras pé ett sdtt som kan paverka moderbolagsborgens
status som sédkerhet, ska Exploatdren omedelbart underritta Kommunen och pa begéran
inkomma med kompletterande information for beddmning av sidkerheten. Om sadan
forandring innebdr att det finns en betydande risk for att det vid var tid géllande
Sdkerhetsbeloppet inte ticks fullt ut, och detta bedoms kunna medfora en ekonomisk risk for
Kommunen, med beaktande av den 16pande nedskrivningen av sdkerheten enligt nedan, ska
en ny for kommunen godtagbar sékerhet erbjudas av Exploatoren.

7.1.2 Ianspriktagande av sikerhet

Kommunen &ger ritt att iansprikta valfri sdkerhet, helt eller delvis, vid uteblivet eller
ofullstindigt fullgérande av Exploatorens forpliktelser. Sdkerheten fér tas 1 ansprak av
Kommunen genom enkel skriftlig begéran, utan foregdende dom, skiljedom eller andra
materiella villkor. Innan ianspréktagande ska Kommunen dock skriftligen underritta
Exploatéren och bereda denne trettio (30) dagar fridn mottagandet att vidta réttelse, vid
dventyr att sadkerheten annars tas i ansprak.

7.1.3 Aterliimning och nedsiittning av sikerhet

Sakerhetsbeloppet ska nedsittas successivt under Projektets gang.
Parterna ska senast den 31 januari varje ar ha en gemensam avstimning avseende:

- Om och i sddant fall med vilket belopp nedséttning av det totala Sékerhetsbeloppet
som ska goras for innevarande &r.

- Vilken av sidkerhetens komponenter som ska nedsittas.

Nedsittning av Sdkerhetsbeloppet sker i motsvarande mén som Exploatoren erlagt betalning
for forpliktelser enligt detta Avtal under forutsittning att kvarvarande Sékerhetsbelopp ticker
Exploatorens resterande ataganden, samt att Sidkerhetsbeloppet inte understiger FYRTIO
MILJONER (40 000 000) kronor. Detta slutliga Sdkerhetsbelopp stélls for kvarstdende
ataganden till dess Parterna dr 6verens om att Exploatdren slutfort sina ataganden enligt
Mark- och genomforandeavtalet.

§ 7.2 Exploatorens bolagsstruktur

Exploatoren, KF Fastigheter AB och Fastighets AB Balder ska skriftligen informera
Kommunen inom tvé (2) veckor om visentlig dndring av dess bolags- och/eller dgarstruktur
sker. Om sd sker har Kommunen ritt att vid behov krava ytterligare sidkerhet enligt § 7.1
ovan.

§ 7.3 Skadestandsansvar

Part ansvarar for skador som Part 8samkar motpartens egendom. Exploatdren ér inforstadd
med att denne bér ansvar for skada som fororsakas av den entreprenér Exploatoren anlitar.
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§ 7.4 Drojsmalsrinta

Om inte ersittning enligt Avtalet erliggs pa bestamd, eller annars i faktura angiven
forfallodag, ska drojsmaélsrinta enligt 6 § rantelagen (1975:635) utgé for tiden frén
forfallodagen tills full betalning sker.

§ 7.5 Overlitelse av avtalet och av fastighet inom Exploateringsomradet

§ 7.5.1 Overlitelse av Avtalet

Exploatoren far inte verlata Avtalet eller del av Avtalet utan Kommunens skriftliga
medgivande, vilket oskéligen inte far végras eller fordrojas. Exploatoren far dverlata sina
rattigheter och/eller skyldigheter enligt Avtalet till bolag som direkt eller indirekt kontrollerar,
kontrolleras av eller str under gemensam kontroll av Exploatoren.

Vid forfragan om overlételse ska Exploatoren tillse att den som Overlatelsen avses ske till,
staller for Kommunen skéligen godtagbar sékerhet. Sdkerheten ska stéllas av bolag eller bank
som Kommunen dessforinnan har godként. Sdkerhet kan dven utgéras av annan likvirdig
sakerhet som Kommunen dessforinnan godként. Forslag till sdkerhet ska verlamnas till
Kommunen i samband med att Exploatoren tillstidller Kommunen sin forfrdgan om
medgivande avseende partsbytet. Exploatoren ska i god tid efter det att regelverk Exploatdren
har att forhélla sig till, sésom borsregler, medger det, informera Kommunen om Avtalet avses
overlatas pd annan.

§ 7.5.2 Overlitelse av fastighet inom Exploateringsomridet

I det fall fastighet, eller del av fastighet, inom Exploateringsomradet 6vergér 1 annan juridisk
eller fysisk persons dgo (med undantag for sédan mark som ska Gverforas till Kommunen
enligt § 2.1.2), forbinder sig Exploatoren, vid dventyr av vite om FEMTIO MILJONER (50
000 000) kronor, tillse att varje ny dgare forbinder sig att efterkomma samtliga forpliktelser
enligt Mark- och genomf6randeavtalet, intill dess forpliktelserna &r fullgjorda, genom att 1
varje avtal angdende Gverlatelse med denne infora f6ljande bestimmelse:

” Koparen forbinder sig att:

- i av Huddinge kommun pdfordrade delar félja mellan Huddinge kommun och
Exploatoren trdffat mark- och genomforandeavtal avseende Diametern etapp 1,
Kungens kurva. Avtalet bifogas i avskrift.

- vid overlatelse av dganderditten tillse att varje efterfoljande dgare binds vid
overenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna bestimmelse, med i sak
ofordndrad text intages i 6verlatelsehandlingen.

Uppfylls ej ndgondera punkt ovan ska koparen utge vite till Huddinge kommun med FEMTIO
MILJONER (50 000 000) kronor. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.”

Omgdende efter det att fastighet, eller del av fastighet, inom Exploateringsomradet 6vergétt i
annan dgo, ska Exploatoren skriftligen underritta Kommunen om férdndringen.

Om Exploateringsomradet delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion
till den totala byggratten inom Exploateringsomréadet. Vid dverlatelse av sddan fastighet dger
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Exploatoren ritt att i ovanstdende bestimmelse i avtalet angdende dganderéttsovergangen
ange detta lagre vitesbelopp. Har t ex fastigheten som ska dverlatas 10 % av Exploaterings-
omrddets byggratter sd dr det 10 % av det totala vitesbeloppet som blir beloppet som anges 1
overlételsehandlingen. Exploatoren ska samrada med Kommunen om foérdelning av
vitesbeloppet.

Exploatorens forpliktelser enligt Avtalet kvarstér, &ven om Exploatoren dverlater fastighet
eller del av fastighet inom Exploateringsomradet, intill dess att dven Avtalet, inklusive de
avtal som Kommunen och Exploatoren ingér som en f6ljd av det, verlats 1 sin helhet enligt
§7.5.1. Om Kommunen inte skriftligen medger annat och forvérvande part stiller godtagbar
sakerhet, giller vad som stadgas hér till och med att Exploatdren har uppfyllt sina
skyldigheter enligt Exploateringsavtalet, inklusive de avtal som Kommunen och Exploatdren
ingar som en foljd av det.

Oaktat vad som anges ovan i denna paragraf, ska Exploatoren ha ritt att overldta fastighet,
eller del dédrav, inom Exploateringsomradet till koncernbolag, en eller flera
bostadsrittsforeningar (eller annan ekonomisk forening) eller till bolag som avser att forvalta
de bostidder som Exploatdren uppfor och som ska upplatas med hyresritt eller 6verlatas med
dganderitt (s.k. ’slutkund”) under forutsattning att Exploatoren dven efter sddan dverlatelse
svarar for samtliga skyldigheter enligt Mark- och genomforandeavtalet. Om en sddan
overlatelse genomfors ska Exploatdren informera Kommunen om Overlételsen i god tid fore
dess genomforande.

§ 7.6 Kontaktpersoner

Mark- och exploateringssektionen 1 Huddinge kommun dr Kommunens kontaktorgan i fragor
som ror Avtalet.

Efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ska Parterna hélla ett startmédte. P4 startmotet ska
Parterna utse samordningsgruppen med kontaktpersoner och kontaktuppgifter for de sakfragor
som Exploatdren enligt Avtalet ska inhdmta Kommunens godkénnande, synpunkter och
fortydliganden m.m. Harutover ska parterna utbyta erforderliga kontaktuppgifter och
bestimma formerna for det fortsatta samarbetet och informationsutbytet mellan Parterna for
Avtalets fullgorelse samt rutiner for ekonomisk uppféljning. Parterna ska ajourhdlla lamnade
kontaktuppgifter.

§ 7.7 Avtalets upphorande

Efter att Exploatoren uppfyllt samtliga sina forpliktelser enligt Avtalet, ska Exploatoren
anmadla detta till Kommunen. Om Kommunen kan konstatera att alla d&taganden dr genomforda
ska Kommunen genom skriftligt meddelande bekrifta att Parterna dr Overens om detta samt
att Avtalet dirmed upphdr att gélla.

§ 7.8 Andringar och tilligg
Andringar eller tilldgg till Avtalet ska vara skriftliga for att vara gillande.
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§ 7.9 Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av Avtalet och ddrmed sammanhéngande
rattsfragor ska avgdras enligt svensk lag av svensk allmén domstol.
% ok ok ok sk

Victoria Kungens Kurva AB och de fastighetsdgande bolagen svarar solidariskt med varandra
som parter i detta avtal och kallas 1 Avtalet for Exploatoren.

Detta Avtal har upprittats 1 fyra likalydande exemplar varav Kommunen, Exploatéren och
Borgensminnen tagit var sitt.

Huddinge
Datum: Datum:
For Huddinge kommun For Victoria Kungens Kurva AB
Charlotta Thureson Giberg Férnamn efternamn
Mark- och exploateringschef Titel
Fornamn efternamn Fornamn efternamn
Albin Frandsen Titel

Exploateringsingenjor

For KF Fastigheter AB For Fastighets AB Balder
Fornamn efternamn Fornamn efternamn
Titel Titel

Foljande fastighetsdgande bolag undertecknar som Exploator detta avtal.

Ort: oo

Datum:

For foljande fastighetsdgande bolag:

Kungens Kurva 2 AB, som &gare av fastigheten Diametern 2
Kungens Kurva 3 AB, som deldgare av fastigheten Diametern 3
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Victoria Parkerings AB, som deldgare av fastigheten Diametern 3, Diametern 4 och
Diametern 6

Kungens Kurva Bostad D3 AB, som deldgare av fastigheten Diametern 3
Kungens Kurva Skolfastighet D3 AB, som deldgare av fastigheten Diametern 3
Kungens Kurva Industri AB, som deldgare av fastigheten Diametern 3 och Diametern 4
Kungens Kurva 4 AB, som deldgare till fastigheten Diametern 4

Kungens Kurva Bostad D 41 AB, som deldgare till fastigheten Diametern 4
Kungens Kurva Skolfastighet D4 AB, som deldgare till fastigheten Diametern 4
Kungens Kurva Bostad D4 4 AB, som delédgare till fastigheten Diametern 4
Kungens Kurva Bostad D4 5 AB, som égare till fastigheten Diametern 4
Kungens Kurva Bostad D4 6 AB, som delédgare till fastigheten Diametern 4
Kungens Kurva Bostad D4 7 AB, som &gare till fastigheten diametern 4
Kungens Kurva Bostad D4 8§ AB, som dgare till fastigheten Diametern 4
Kungens Kurva Bostad D4 9 AB, som dgare till fastigheten Diametern 4
Kungens Kurva Bostad D4 2 AB, som dgare till fastigheten Diametern 4
Kungens Kurva Bostad D4 3 AB, som dgare till fastigheten Diametern 4
Kungens Kurva 6 AB, som delédgare till fastigheten Diametern 6

Victoria Skolfastighet AB, som égare till fastigheten Diametern 6

Victoria Forskolefastighet AB, som &gare till fastigheten Diametern 6

Victoria 1 Bostads AB, som &gare till fastigheten Diametern 6

Victoriahallen AB, som &gare till fastigheten Diametern 6

Fornamn efternamn Fornamn efternamn
Titel Titel
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